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Andelsboligforeningen GrgnBo Parken
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NAVN OG HJEMSTED

Foreningens navn er Andelsboligforeningen GrgnBo Parken.

Foreningens hjemsted er i Vejle Kommune.

FORMAL

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommene

2.1.1 Emil Reesens Vej 2, 7100 Vejle
Matr.nr. 7fs, Vinding By, Vinding

2.2 Emil Reesens vej 18, 7100 vejle
Matr.nr. 7fee, Vinding By, Vinding

2.1.3 Emil Reesens Vej 46, 7100 Vejle
Matr.nr. 7fz, Vinding By Vinding

2.1.4 Emil Reesens vej 50Q, 7100 vejle (ejerandel 4023/10000)
Matr.nr. 7ga og Matr. Nr. 7gb, Vinding By, Vinding

MEDLEMMER

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages seniorer, der bebor eller samtidig
med optagelsen som medlem overtager brugsretten til og flytter ind i en bolig i foreningens
ejendom.

For at kunne flytte ind i en af foreningens boliger kreeves, at mindst én i husstanden er fyldt 50
ar, samt at der ikke er hjemmeboende barn. Bestyrelsen kan dog i specielle situationer dispen-
sere fra ovennaevnte krav, under forudsaetning af godkendelse pé et beboermade i andelsbolig-
foreningen.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk person,
som har overtaget andelsboligen pé tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andels-
haver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt,
hvor andelsboligen er videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen,
har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pé andelsboligforeningens generalfor-
samling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen overdrage andelsboligen til en person,
som opfylder kravene i stk. 1. S&fremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6 maneder fra
auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkér,
overtagelsen skal ske p&. Ved overdragelse af andelsboligen efter denne bestemmelse finder
punkt 13, stk. 2, litra B og C, punkt 14 og punkt 15 tilsvarende anvendelse. S&fremt der ikke er
interesserede pé ventelisteme, afgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.
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INDSKUD

Indskuddet udger et belab, svarende til:

Kr. 132.933,00 for boligtype 67,9 m2.
Kr. 171.303,00 for boligtype 87,0 m2
Kr. 183.117,00 for boligtype 93,0 m2.
Kr. 194.931,00 for boligtype 99,0 m2.

Indskuddet skal indbetales kontant.

Ved senere overdragelse betales ud over indskuddet et tilleegsbelab, saledes at indskuddet og
tilleegsbelobet tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter pkt. 14.

HAFTELSE

Andelshaverne hzefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen, jf. dog
punkt 5.2, herunder obligatorisk medlemskab af Ejerlauget Vinding Seniorfeelleshus med ret-
tigheder og forpligtelser jf. ejerlaugets vedtaegter, samt medlemskab af Sgnderdalens Grund-
ejerforening med rettigheder og forpligtelser jf. grundejerforeningens vedtaegter, sa leenge med-
lemskab er obligatorisk efter den deklaration, der er geeldende for omradet.

For de l&n i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller
efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pante-
brev eller underpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter andelshaverne uanset
punkt 5.1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen, s&fremt kreditor har taget forbe-
hold herom.

En fratraedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen efter punkt 5.1 og
punkt 5.2, indtil ny andelshaver har overtaget andelsboligen og dermed er indtradt i forpligtel-
sen.

ANDEL

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelsboligen kan kun overdrages eller pa anden made overferes til andre i overensstemmelse
med reglerne i punkt 13-18, ved tvangssalg dog med de gendringer, der folger af reglerneian-
delsboligforeningslovens 8 6 b.

Andelsboligen kan bel&nes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der
kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er
aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren
til at modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleeringer til brug for tinglysning af pantebreve
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eller retsforfalgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan
kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

BENYTTELSE AF ANDELSBOLIGEN

En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erhverv, der ikke
medferer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og skiltning, s&fremt det ikke er til gene
for de avrige beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en bo-
ligaftale, der indeholder bestemmelser om andelsboligens brug m.v.

Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte andelsboligen til helarsbe-
boelse for sig og sin husstand.

En andelshaver mé& kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtet til at bebo andelsbo-
ligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende péa grund af sygdom, institutions-
anbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyt-
telse eller lignende, hvor andelshaveren har ret til at lade andelsboligen sté tom, overlade bru-
gen til et husstandsmedlem eller fremleje andelsboligen efter punkt 11.

BOLIGAFGIFT

Boligafgiftens starrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af generalfor-
samlingen.

Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, sdledes at det indbyrdes forhold mellem bolig-
afgifternes starrelse svarer til boligernes indbyrdes veerdi.

En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har overtaget an-
delsboligen, og dermed er indtradt i forpligtigelsen.

Boligafgiften betales manedligt den 1. hverdag i madneden. Ved for sen betaling af boligafgift
kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifalge lejelovgivningen kan opkreeves ved
for sen betaling af leje.

VEDLIGEHOLDELSE

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboligen, jf. dog punkt
9.6. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa eventuelle nedvendige udskiftninger af bygnings-
dele og tilbeher til andelsboligen, sdsom udskiftning af gulve, kakkenborde, el- og vandmalere,
HPFl-relee, radiatorer, vinduer og dere. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
forringelse, som skyldes slid og aelde.
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En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er knyttet til an-
delsboligen med szerskilt brugsret for andelshaveren, sdsom udhuse, terrasse, have og lign. For
s& vidt angar rum og omrader i bygninger omfatter vedligeholdelsespligten dog kun vedligehol-
delse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastsaette nzermere regler for vedlige-
holdelsen af sddanne omrader.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde det til andelsboligen knyttede haveareal. Vedli-
geholdelsespligten omfatter ogsé ngdvendig udskiftning af bygningsdele, sdsom udskiftning af
udvendige vandhaner, udvendige elkontakter og udvendige lamper. Generalforsamlingen kan
fastsaette naermere regler for vedligeholdelsen af disse omréader og for feelles eller egne hegn.

En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige vedligeholdelsesarbejder, som
efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og forandringer, der
er udfert i andelsboligen.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end navnti stk. 15,
herunder af bygninger, skure samt feelles anlaeg og forsynings- og aflgbsledninger. Vedligehol-
delsen skal udfares i overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve ved-
ligeholdelse, der er ngdvendig af hensyn til bygningens stand, foretaget inden for en neermere
fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlab, kan forenin-
gen f& vedligeholdelsesarbejdet udfert for andelshaverens regning eller andelshaveren kan eks-
kluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 méneders varsel, jf. punkt 20.

Generalforsamlingen fastsaetter nzermere regler om udferelse af den udvendige vedligehol-
delse af foreningens andel af veje, parkeringspladser og feellesarealer. Foreningen betaler en
andel pa 16/88-dele af faelleshusets driftsomkostninger, jf. vedteegten for Ejerlauget Vinding
Seniorfeellehus.

FORANDRINGER

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2-
5. Forandringer skal udferes hdndvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal
anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden de iveerkseettes.

@nskes forandringerne udfgrt af hensyn til seldre eller handicappedes seerlige behov, kan
bestyrelsen betinge forandringernes gennemfarelse af reetablering ved andelshaverens
fraflytning.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, af
redskabsskure og carporte eller til at opsaette eller endre hegn, medmindre bestyrelsen
inden arbejdets iveerkseettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan nzaegte at
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godkende en anmodning om forandring, safremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil
veere uhensigtsmaessig eller stride mod andre andelshaveres interesser.

Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at
forandringen vil medfere vaesentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen, kan
bestyrelsen ggre indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan krzeve, at
andelshaveren refunderer rimelige udgifter til at fa forandringen vurderet af en fagmand.
Gor bestyrelsen indsigelse, skal iveerksaettelse af forandringen udskydes, indtil der er
opndet enighed med bestyrelsen, eller det er fastsldet, at indsigelsen var uberettiget.

Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfarelse af, at andelshaveren tegner
forsikring eller stiller anden passende sikkerhed for skader p& ejendommen. Bestyrelsen
kan endvidere betinge en forandrings gennemferelse af, at en af bestyrelsen udpeget
fagmand farer tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer
rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette
er nadvendigt for at udfare forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene
for de bergrte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for
en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed, uanset om der er fort tilsyn efter stk. 5. | tilfeelde, hvor der kreeves
byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter,
skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes. Ved
forandringer, der kreever udferelse af autoriserede handvaerkere, skal andelshaveren
dokumentere, at den/de udfgrende hdndvaerkere er autoriserede og har tegnet passende
ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerkseettes.

Safremt en andelshaver lader en forandring udfare i strid med bestemmelserne i stk. 1-7,
kan bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager
andelshaveren ikke reetablering inden fristens udlab, kan foreningen fa reetablering
udfart for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til ophgr med 3 méneders varsel, jf. § 20.
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En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er
forarsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget
for andelshaveren af andre, herunder selvsteendigt virkende tredjemand.

FREMLEIJE

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst et halvt ar, er berettiget til at fremleje eller
-l&ne sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse kan kun gives, nar andelshaveren
er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, stu-
dieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset
periode, pa normalt hgjest 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller deds-
fald, uanset om der matte vaere sarlige grunde, sdsom svigtende salg. Hvis en andelshaver har
haft sin andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum ét &r, for ny fremleje
kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet,
men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastseettelse, overhol-
des.

HUSORDEN

Generalforsamlingen kan fastsaette regler for husorden, husdyrhold m.v. Sddanne regler er til
enhver tid bindende for alle andelshavere, jf. dog punkt 12.2.

Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold er det altid tilladt at holde farerhund.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun gendres séledes, at bestadende rettigheder bi-
beholdes indtil dyrets ded.

OVERDRAGELSE

@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget til at overdrage
andelsboligen efter regleme i punkt 13.2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.
Nzegtes godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har
modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstaende prioriterede raekkefalge til:

A Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med byt-
ning af bolig, eller til bam, eller til en person, der har haft feelles husstand med andels-
haveren i mindst det seneste ar fgr overdragelsen.

B En anden andelshaver i foreningen, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen,
sdledes at den, der farst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.
Fortrinsretten i henhold til farste punktum er betinget af, at den fortrinsberettigede an-
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delshavers andelsbolig frigares, sdledes at denne andelsbolig forst tilbydes til de ind-
tegnede pa ventelisterne i overensstemmelse med reglerne i litra B og C og derefter til
den person, der indstilles af den andelshaver, der flytter ud af andelsboligforeningen, jf.
litra D.

c En anden person, der er indtegnet pa en interesseliste i foreningen.

Bestyrelsen udveelger den/de personer fra interesselisten der skal tilbydes
andelen/boligen.

Bestyrelsen skal ved sin udvaelgelse laegge veegt p4 ansggerens mulighed og holdning
til deltagelse i andelsboligens drift og det nadvendige feellesskab. Bestyrelsen kan
udfserdige et ansggningsskema til denne bedemmelse. Bestyrelsen kan fastsaette
naermere regler for administration af interesselisten, herunder om gebyr for
indtegningen, om antallet af tilbud de indtegnede skal have faet, far de kan slettes, og
om, at de indtegnede en gang arligt skal betale et administrationsgebyr og bekraefte
deres gnske om at sté pa interesselisten, idet de ellers slettes.

D En anden, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Foreningens interesseliste skal fremlaegges til eftersyn for andelshaverne pa den arlige
ordineere generalforsamling.

Safremt, der ikke kan findes en erhverver, der vil betale den maksimalt lovlige pris i henhold til
punkt 14, eller overdrageren gnsker at overdrage andelsboligen under den maksimalt lovlige
pris til personer, der ikke er naevnt i stk. 2, litra A, skal den erhverver, der gnsker at overtage til
en lavere pris, i overdragelsesaftalen vaere bundet af sit tilbud i 10 hverdage, sdfremt nedsaet-
telsen af prisen er mere end 15 % af den udbudte lovlige pris eksklusivt lgsgre. De indtegnede
pé ventelisterne efter stk. 2, litra B og C skal herefter tilbydes andelsboligen igen til den pris,
som overdrageren har kunnet opna til anden side med en acceptfrist, der udlgber dagen for er-
hververs vedstdelsesfrist udlgber. Bestyrelsen kan beslutte, at de indtegnede pé ventelisten,
nar andelsboligen farste gang udbydes til ventelisterne, skal meddele, om de snsker andelsbo-
ligen tilbudt igen til en lavere pris, hvis andelsboligen ikke kan overdrages til den udbudte lov-
lige pris efter punkt 14.

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller del-
vist til et husstandsmedlem, der i mindst 1 &r har haft feelles husstand med andelshaveren.
Den pageeldende skal opfylde kriterierne for medlemskab af foreningen og i avrigt godkendes af
bestyrelsen. Eventuel naegtelse skal begrundes skriftligt.

PRIS

Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventu-
elle aftaler efter stk. 3. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort
efter nedenstdende retningslinjer:

14.1.1  Veerdien af andelsboligen opggres til den pris med eventuel prisudvikling, som senest
er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil neeste arlige generalforsamling.
Andelsboligens pris og eventuelle prisudvikling fastseettes under iagttagelse af reg-
lerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til veerdien af foreningens



14.2

14.3

14.4

14.5

14.1.2

14.1.3

14.1.4

14.1.5

14.1.6

ejendom og andre aktiver samt stgrrelsen af foreningens geeld. Generalforsamlingens
prisfastsasttelse er bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere
pris. En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, sé&-
fremt der i aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausu-
lens formulering skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen
kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa en standardformular.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige eendringer i foreningens forhold,
som pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens veerdi, opta-
gelse af nye lan eller veesentlige kursreguleringer, skal bestyrelsen nedszette vaerdien
af andelen til den maksimalt lovlige pris ifelge andelsboligforeningsloven under hen-
syntagen til generalforsamlingsbestemte henleeggelser.

Vaerdien af forbedringer, jf. punkt 10, ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren under
byggeriets opfarelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt saerskilt forhg-
jet vederlag for installationer, sdsom kakken, skabe og fliser, opgeres og afskrives det
seerskilt betalte vederlag som ovenfor anfart.

Veerdien af forbedringer og anlaeg m.v. af det til boligen herende haveareal fastsaettes
til anskaffelsesprisen, der afskrives med et fast belab pé 1/10-del hvert ar efter udfe-
relsen. Vaerdien er dermed kr. 0 i det 11. ar efter forbedringens udferelse.

Vzerdien af inventar der er saerskilt tilpasset eller installeret i andelsboligen, fastsaet-
tes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Sa&fremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld
beregnes pristillaeg eller prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdiansaettelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastszettes efter en konkret vurdering med ud-
gangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsbo-
ligforeningernes Feellesrepraesentation som vejledende.

Safremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages l@sgre eller indgas anden
retshandel, skal vederlaget szettes til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesda-
gen frit kunne afvise eller fortryde l@sgrekabet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende ve-
derlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og l@sere sker péa grundlag af en opgerelse
udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fastsaet-
telse af prisen for forbedringer, inventar og lesere eller eventuelt pristilleeg eller nedslag for ved-
ligeholdelsesstand, fastseettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere seerligt sagkyndig
med hensyn til de spergsmal, voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes
Feellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurde-
ring er endelig og bindende for alle parteme. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og
traeeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem par-
terne eller eventuelt palaegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af
parterne der har fdet medhold ved voldgiften.



15.

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

FREMGANGSMADE

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med be-
styrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrel-
sen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Overdragelse-
saftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifika-
tion af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og l@sgre, og eventuelt pristilleeg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens bestemmelser om pris-
fastseettelse og straf.

Inden aftalens indgdelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og nggleoplysninger, der
er kraevet i den til enhver tid gaeldende Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andels-
boliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder andelsboligforenin-
gens vedtaegter, energimaerke, seneste arsregnskab og budget, referat af seneste ordinaere ge-
neralforsamling og eventuelle senere ekstraordinzere generalforsamling samt vedligeholdelses-
plan s&fremt en s&ddan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret negleoplys-
ningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen samt en eventuel erkleering om &n-
dringer i nggleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nggleoplysningsskemaerne til den an-
delshaver der gnsker at salge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For
negleoplysningsskema om andelsbolig til salg l@ber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor
foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedrgrende forbedringer,
tilpasset lgsgre mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt gares tilgeengelige
pé foreningens hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige aendringer i foreningens forhold, som pavir-
ker foreningens formue negativt, sésom et fald i ejendommens vaerdi, veesentlige kursregulerin-
ger eller optagelse af nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erklaering om
vaesentlige aendringer i nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

Foreningen kan kreeve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale. Foreningen kan endvi-
dere kraeve, at overdrageren refunderer udgifter til besvarelse af forespargsel fra ejendoms-
maegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller -
auktion.

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage far overtagelsesdagen vaere indgdet pa forenin-
gens konto i pengeinstitut. S&fremt overdragelsesaftale indgés mere end 2 uger for overtagel-
sesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgdelse enten deponere overdra-
gelsessummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede belagb
skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage fagr overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender overdragelsessummen
farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernaest til den
fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde
et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af varmeudgifter og
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lignende. S&fremt afregning med erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er for-
eningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmaessigt belab til deekning af eventu-
elle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen med bestyrel-
sen gennemgé andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens vedlige-
holdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og l@sere, der er overtaget i forbindelse med an-
delsboligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og med 8 dage fra overta-
gelsesdagen. Foreningen skal gare erhververens og foreningens eventuelle krav geeldende over
for seelger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Séafremt erhververen forlanger prisnedslag
for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangen skannes rimeligt, tilbageholde et til-
svarende belgb ved afregningen til overdrageren, séledes at belsbet forst udbetales, nar det
ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer. Mangler der ikke har
kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen efterfelgende gore geeldende direkte over
for overdrageren.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk. 4-7 skal afregnes senest 10
hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

UBENYTTEDE ANDELSBOLIGER

Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin andelsbolig indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne i punkt 13-14, kan be-
styrelsen bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske
pa. Ved overdragelse af andelsboligen finder punkt 13, stk. 2, litra B og C, punkt 14 og punkt 15
tilsvarende anvendelse. S&fremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afgar bestyrelsen
frit, hvemn der skal overtage andelsboligen. Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget,
fortsat opfylde sine forpligtelser overfor foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren
skal endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen i forngdent omfang, herunder rydde-
liggare andelsboligen samt udlevere nggler til andelsboligen til bestyrelsen pé det tidspunkt,
som bestyrelsen fastseetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen
berettiget til at lade en ejendomsmaegler forestad salget for andelshaverens regning.

D@DSFALD

tilfaelde af en andelshavers dad er den pageeldendes eventuelle segtefaelle berettiget til at fort-
saette medlemskab af foreningen og beboelse af andelsboligen.

Hvis der ikke efterlades en aegtefzelle eller denne ikke gnsker at benytte sin ret efter stk. 1, kan
andelsboligen erhverves af nedennzevnte efter godkendelse af bestyrelsen, idet der gives for-
trinsret i den naevnte reekkefglge:

A Samlever, som indtil dedsfaldet havde fzelles husstand med den afdede i mindst 1 ar.

B Afdgdes barn.
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C Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andels-
boligen ved sin dad, eller tillagt retten til andelsboligen ved testamente.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgéende stykker berettigede per-
soner finder punkt 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleeg til en af de efter forudgéende
stykker berettigede personer finder punkt 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra punkt
15, stk. 3-8 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfeelde indtreeder i afdedes
forpligtelser over for foreningen.

Er boligen ikke enten overtaget af en af de i stk. 2, litra A-C neevnte personer eller fraflyttet in-
den 3 maneder efter dedsfaldet, kan bestyrelsen efter en konkret vurdering bestemme, hvem
der skal overtage andelsboligen og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa. Detindkomne be-
leb afregnes til boet efter reglerne i punkt 15. Ved foreningens overdragelse af andelsboligen
finder punkt 13, stk. 2, litra B og C og punkt 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er inte-
resserede pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen

SAMLIVSOPHAVELSE

Ved ophzevelse af samliv mellem aegtefzeller er den af parterne, der efter deres egen eller myn-
dighedernes bestemmelse bevarer retten til andelsboligen, berettiget til at fortseette medlem-
skabet af foreningen og benytte andelsboligen til helérsbolig.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i evrigt, safremt
den person, der skal overtage andelsboligen, har haft feelles husstand med andelshaveren i
mindst det seneste &r far samlivsophaevelsen.

Ved en zgtefaelles fortsaettelse af medlemskab og beboelse af andelsboligen skal begge aegte-
faeller vaere forpligtet til at lade fortseettende aegtefeelle overtage andel gennem skifte eller
overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til punkt 18, stk.
2, finder punkt 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortsaettende aegtefzelles overtagelse gen-
nem zegtefzelleskifte, finder punkt 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra punkt 15, stk.
3-8 om indbetaling og afregning, idet fortseettende segtefeelle i disse tilfaelde indtraeder i tidli-
gere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt lAngivende pengeinstitut.

OPSIGELSE

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og sin brugsret til andelsboligen,
men kan alene udtreede efter reglerne i punkt 13-18 om overdragelse af andelsboligen.

EKSKLUSION

En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes til opher
af bestyrelsen s&fremt andelshaveren:
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A Trods pékrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsgebyr eller
andre skyldige belgb af enhver art, og medlemmet ikke har betalt det skyldige belgb se-
nest 3 dage efter, at skriftligt pdkrav herom er kommet frem til medlemmet.

B Groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pékrav ikke foretager den ngdven-
dige vedligeholdelse inden udlabet af en fastsat frist, jf. punkt 9, stk. 6,

C Foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene fastsat i 8 10 og trods pakrav
ikke foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. 8 10 stk. 8,

D Optreeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre andels-
havere,
E | forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en starre pris end god-

kendt af bestyrelsen, eller

F Ger sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger
udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen,
og de vilkar overtagelsen skal ske pd. Afregning finder sted som anfert i punkt 15. Ved overdra-
gelse af andelsboligen finder punkt 13, stk. 2, litra B og C og punkt 14 tilsvarende anvendelse.
Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afgar bestyrelsen frit, hvem der skal over-
tage andelsboligen.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor for-
eningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medbvirke til overdragelse af
andelsboligen i forngdent omfang, herunder ryddeliggere andelsboligen samt udlevere nggler
til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som fraflytnings-
tidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmaegler
foresta salget for andelshaverens regning. Efter salg finder afregning sted som anfert i punkt 15.

GENERALFORSAMLING

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert &r inden 4 maneder efter regnskabsérets udlgb
med minimum folgende punkter pa dagsordenen:

1 Valg af dirigent og referent.
2 Bestyrelsens beretning.
3 Forelaeggelse af &rsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrap-

porten og vaerdianseettelsen.

4 Foreleeggelse af driftsbudget og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om fast-
seettelse af boligafgiften.
5 Forslag.

6 Valg.
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a Formand

b Bestyrelse

c Suppleant
7 Valg af revisor

8 Valg af administrator, hvis foreningen har besluttet at overlade administrationen af
Andelsboligforeningen til en sadan.

9 Valg af 2 medlemmer samt 1 suppleant til repreesentantskabet i Ejerlauget Vinding Se-
niorfeelleshus, jf. S 8.1 i vedtaegt for ejerlauget. (Bestyrelsen afger efterfglgende hvem af
repraesentantskabsmedlemmerne, der skal repraesentere foreningen i ejerlaugets for-
retningsudvalg.)

10 Valg af medlem og suppleant til repraesentantskabet for Senderdalens Grundejerfor-
ening.
14. Eventuelt.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes nér det forlanges af:

A en generalforsamling,

B et flertal af bestyrelsens medlemmer,
C 1/4 af andelshaverne eller

D administrator, hvis en sédan er valgt,

med angivelse af dagsorden.

INDKALDELSE

Bestyrelsen indkalder til generalforsamling skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraor-
dinaer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordineer generalforsamling og om
muligt ekstraordinaer generalforsamling skal bekendtgeres ved brev eller opslag senest 4 uger
far.

Forslag, som gnskes behandlet pa den ordinzere generalforsamling, skal veere formanden i
haende senest 8 dage for generalforsamlingen. Der kan ikke indsendes forslag til en ekstraordi-
naer generalforsamling.

Et forslag kan kun behandles pé generalforsamlingen, sdfremt det enten er naevnt i indkaldel-
sen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage far generalforsamlin-
gen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pé generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes zegtefzelle eller myndige husstandsmedlemmer. De(n) adgangsberetti-
gede kan ledsages af en professionel eller personlig rédgiver, der ikke kan tage ordet eller stille
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forslag. Administrator og revisor samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes ad-
gang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver 2 stemmer. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin aegtefeelle, et myndigt
husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én
stemme i henhold til fuldmagt.

FLERTAL

Beslutninger, der ikke er omfattet af stk. 2, 3 eller 4, kan, safremt mindst 1/5 af samtlige mulige
stemmer er repraesenteret, vedtages med simpelt flertal.

Beslutninger om vedtaegtseendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgiften, om iveerksaettelse af forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder,
hvor en beregnet finansiering ud fra ydelsen pé et seedvanligt 30-4rigt kontantlan ville kreeve en
forhgjelse af boligafgiften pd mere end 25 %, om henlaeggelse til forbedrings- eller istandsaet-
telsesarbejder med et belgb der arligt overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift og om opta-
gelse af afdragsfrie l&n, nedsparingslan, rentetilpasningsldn uden rentemaksimum eller andre
1&n, hvor udviklingen i fremtidig ydelser er usikker, og hvor der ikke er et maksimum pé fremtidig
ydelse, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer
er repraesenteret og med et flertal p& mindst 2/3 af ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnés et flertal pa
mindst 2/3 af ja- og nejstemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa
denne kan forslaget endeligt vedtages med et flertal p& mindst 2/3 af ja- og nejstemmer, uanset
hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens opl@sning kan kun vedtages med et
flertal p& mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stem-
mer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pé 4/5 af de repraesenterede
stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget
vedtages endeligt med et flertal p& mindst 4/5 af de repreesenterede stemmer, uanset hvor
mange stemmer, der er repreesenteret.

/Andring af vedtaegternes punkt 5 kreever samtykke fra de kreditorer, andelshaverne hzefter per-
sonligt overfor.

DIRIGENT M.V.

Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.

Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede, skal udleve-
res til andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens afholdelse. Referatet under-
skrives af dirigenten og hele bestyrelsen.
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BESTYRELSE

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfere generalforsamlingens beslutninger.

BESTYRELSESMEDLEMMER

Bestyrelsen bestér af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer efter generalfor-
samlingens bestemmelse.

Formanden veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen, sa halv-
delen af bestyrelsen afgar ved hver ordinaer generalforsamling.

Generalforsamlingen veelger desuden for ét &r ad gangen en eller to bestyrelsessuppleanter
med angivelse af deres reekkefolge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veaelges andelshavere, disses segtefeeller
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges
én person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde
sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nzestformand, en sekretaer og eventuelt en kasserer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil nzeste ordinaere generalforsamling. Ved formandens fratraeden fungerer nzestfor-
manden i formandens sted indtil naeste ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af besty-
relsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til valg
af supplerende bestyrelsesmedlemmer for tiden indtil neeste ordineere generalforsamling.

BESTYRELSENS ARBEJDE OG FORRETNINGSORDEN

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt bestyrelsesmedlem-
met eller en person, som denne er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning
til, kan have saerinteresser i sagens afggrelse.

Sekretaeren skriver referat af bestyrelsesmader. Referatet underskrives af hele bestyrelsen.

Bestyrelsesmade indkaldes af formanden eller i dennes fraveer af naestformanden, sa ofte der
er anledning hertil, samt nar et medlem af bestyrelsen begeerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nér over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden
eller neestformanden, er til stede.

Beslutning treeffes af de madende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.
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| pvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

TEGNINGSRET

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

ADMINISTRATION

Generalforsamlingen kan vaelge en advokat eller en anden professionel ejendomsadministra-
tor, der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som administrator at foresta ejendom-
mens almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afszette admi-
nistrator. Bestyrelsen traeffer neermere aftale med administrator om dennes opgaver og befgjel-
ser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager bestyrelsen ejendom-
mens administration og reglerne i neerveerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler ind-
seettes pa en saerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken der kun skal kunne foretages haevning
ved brug af bank eller netbank ved godkendelse af administrator og bestyrelsesformand i
forening. Alle indbetalinger til foreningen vaere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse
med overdragelse af andelsboliger eller andet skal ske direkte til en s&dan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfaringen til et statsautoriseret eller registreret re-
visionsfirma, og opkraevning af boligafgift, varetagelse af lenningsregnskab og udbetaling af fa-
ste (periodiske) betalinger til et pengeinstitut. Vaelger bestyrelsen selv at varetage bogfaringen,
skal bestyrelsen af sin midte vaelge en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraevninger,
lenningsregnskaber og periodiske betalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen, andels-
haverne og tredjemand, tegner foreningen seedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring. Forsik-
ringssummens starrelse skal oplyses i en note til rsrapporten.

ARSRAPPORT

Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og under-
skrives af hele bestyrelsen og en eventuel administrator. Regnskabsaret er kalenderaret.

| forbindelse med udarbejdelse af rsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris og
eventuelle prisudvikling p4 andelsboligerne, som kan godkendes af generalforsamlingen for ti-
den indtil nzeste arlige generalforsamling, jf. punkt 14. Forslaget anfgres som en note til arsrap-
porten.



30.3 Hvert & medtages i budgettet og balancen et belab til henleeggelse i en fond som en seerlig
post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, gen-
opretning, forbedringer og fornyelser. Belabets stgrrelse fastsaettes hvert &r af generalforsam-
lingen. Det i fonden opsparede belab kan ikke medregnes ved beregning af andelsveerdien.

31. REVISION

31.1 Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
&rsrapporten. Revisor skal fere revisionsprotokol.

31.2 Den reviderede og underskrevne érsrapport samt forslag til driftsbudget udsendes til andelsha-
verne samtidig med indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling.

32. CARPORTE

32.1 Foreningen har accepteret, at der af 6 medlemmer er opfert 6 carporte for medlemmernes
egen regning pa en af foreningens parkeringspladser. Disse carporte ma ikke pa nogen méade
belaste foreningens skonomi. Vedligeholdelse af carportene er helt pé ejers regning. Ved salg
af andelen folger en eventuel carport boligen.

32.2 Safremten ejer af en carport gnsker at afhaende sin carport, skal det ske til et medlem pa be-
styrelsens venteliste. Carporten mé kun seelges til et medlem af foreningen.

33. OPL@SNING

33.1 Oplesning ved likvidation forestés af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

33.2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue mel-
lem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andel i foreningens formue.

----00000---

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling d. 18. september 2017, med seneste
sendringer vedtaget pa generalforsamlingen d. 25. marts 20

| bestyrelsen:
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